Poder Judicial San Luis

EXP 116758/9
"DOMINGUEZ ANGEL EMILIO C/ SARA ROMAN DE AVENDARNO
S/ PRESCRIPCION ADQUISITIVA"

SENTENCIA DEFINITIVA NUMERO: NOVENTA Y OCHO
VILLA MERCEDES, (San Luis), Veinticinco de Abril de 2014.-

AUTOS: “DOMINGUEZ ANGEL EMILIO C/ SARA ROMAN
DE AVENDANO - PRESCRIPCION ADQUISITIVA” — EXPTE N°
116758/9.-

VISTOS: Estos autos puestos a despacho para dictar
sentencia, de los que RESULTA: Que a fs. 16/18 se presenta el Dr.
Basilio Quiroga, con el patrocinio de la Dra. Natalia Bataller, en
representacion del Sr. Angel Emilio Dominguez, DNI N° 14.497.394,
a promover demanda por prescripcion adquisitiva del inmueble que
se encuentra inscripto a nombre de la Sra. Sara Roman de
Avendaiio, empadronado bajo el Tomo 80 de Pedernera, Folio 489,
N° 9300, de fecha 26 de diciembre de 1960, continua en Tomo 176
Departamento de Pedernera, Folio 426, Parcela 16, inscripta en el
padréon N° 68520, receptoria Mercedes, que la nomenclatura
catastral se encuentra identificada como manzana 1355, parcela 11,
Circunscripcion de la ciudad de Mercedes. Que el inmueble es
poseido por mi mandante desde hace mas de 20 afios y ha ejercido
actos evidentemente posesorios, con animo de duefio,
alambrandolo, construyendo sobre el mismo, realizando
plantaciones, limpiando, etc., es decir realizo actos posesorios de
manera publica, pacifica, continua, no controvertida y con animo de
duefo, pagando sus impuestos. Ofrece prueba y funda en derecho.-

A fs. 44 se da por iniciada formal demanda de posesion
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veintefial, tendiente a adquirir el dominio del inmueble con las
dimensiones, superficies y linderos que surgen del plano de
fraccionamiento y mensura aprobado por la Direccion de Catastro y
Tierras Fiscales bajo el N° 3/152/05, con fecha 13/3/2006. Se ordena
la publicacion de edictos por el término de ley, emplazando al
demandado y a quien se considere con derecho al dominio del
inmueble que se pretende usucapir, bajo apercibimiento de designar
al Defensor de Ausentes para que lo represente.-

A fs. 46/51 obran glosadas las publicaciones de los edictos, y
no habiendo comparecido a estar a derecho, se designa a la
Defensora de Ausentes para que los represente en el proceso,
asumiendo intervencion a fs 56.-

Que a fs. 59 se abre la causa a prueba, la que se proveyo en
el Cuaderno de la Parte Actora (fs. 73/118) a fs. 75 y que se produjo
de conformidad al Informe de Secretaria obrante a fs. 119, habiendo
alegado la actora a fs. 120.-

En este estado pasan los autos a despacho para dictar
sentencia.-

Y CONSIDERANDO: I) Que el acceso a la sentencia que
declare adquirido el dominio por la posesion continuada, publica y

pacifica del bien, impone acreditar los recaudos procesales previstos
en el Art. 24 Ley 14.159 y las normas de fondo.-

“En el juicio de usucapion, es necesario acreditar los actos
posesorios efectuados por quien pretende usucapir, debiendo ser
suficientemente idoneos como para poner al propietario, que debe
tener conocimiento de ellos, en el trance de hacer valer por la via
que corresponda los derechos que le han sido desconocidos” (G. A.
s. Prescripcion adquisitiva /// Camara de Apelaciones en lo Civil y



Poder Judicial San Luis

Comercial Sala lll, Posadas, Misiones; 21-12-1995; Revista Juridica
del Nordeste; RC J 93/05).-

Il) En esa direccion, la actora acompafna Plano de Mensura
registrado provisoriamente bajo el N° 3/152/05, en fecha 13/3/06, en
la Direccion Provincial de Catastro y Tierras Fiscales, confeccionado
por el Ing. Agrimensor Juan José Blanco Laxague, Mat. 296
C.A.S.L., el inmueble se encuentra conforme inscripcion de dominio
en el Tomo 80 de Pedernera, Folio 489, N° 9300, CONTINUANDO
EN Tomo 176 de Pedernera, Folio 426, del padron 68520, receptoria
Mercedes, nomenclatura catastral de origen, Circunscripcién Ciudad
de Mercedes, Manzana 1355, Parcela 11, en donde en sus
observaciones dice “Los vértices fueron materializados con clavos
de hierro y estacas de madera. La presente afecta parcialmente el
Titulo con una superficie de 2.043,88 m2 y el padrén N° 68.520 con
una superficie de 678 m2 ambos a nombre de Sara Roman de
Avendafio en una superficie de 252,72 m2”.-

A fs. 11, obra glosada nota N° 1566/08 en donde se informa
gue el inmueble que se pretende usucapir no afecta terrenos
fiscales.

A fs. 7/8 se acompafa libre deuda de la Direccion Provincial
de Ingresos Publicos al 30/04/2009, en donde el inmueble inscripto
al padrén 68520-8, Receptoria 01, no presenta deuda a esa fecha.-

Que al respecto no es necesario que el poseedor acredite el
pago de impuestos desde el comienzo de la posesion ni durante un
periodo de veinte afos, que es el tiempo requerido para usucapir.
Normalmente el pago del primer impuesto no marca el comienzo de
la posesién, dado que quien ocupa la cosa y la tiene para si, por lo
regular deja pasar el tiempo para que su posesion se consolide y en
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el que no va a ser perturbada para recién después comenzar a
pagar tributos. Si los pagos en cuestion se realizaran durante un
periodo razonable, unido a otras probanzas -incluida la testifical y
aun excepcionalmente solo con la testifical-, alcanzan para llevar al
juez la conviccion de que el tiempo posesorio se encuentra
cumplido. Asimismo, carece de relevancia que los recibos del pago
de impuestos no figuren a nombre de quien invoca la posesion.-

Es cierto que la ley 14159, reformada por el decr.-ley 5756/58,
establece que a los fines probatorios de la prescripcion adquisitiva
de la propiedad, debera ser especialmente considerado el pago, por
parte del poseedor, de impuestos o tasas que la graven.-

Que conforme al derecho de fondo la posesion que conduce a
la adquisicion del dominio, requiere la concurrencia del corpus y del
animus, esto es, comportarse con la cosa con animo de duefio (art.
2351 C.C.) durante el plazo de veinte afos (art. 4015 C.C.).-

En adicion a ello, las testimoniales de Irene Baltazar
Hidalgo (fs. 84), Juan Manuel Alfonso (fs. 109), Marcos Angel
Guzméan (fs. 117), logran acreditar que el Sr. Angel Emilio
Dominguez, es poseedor del inmueble a titulo de duefio,
coincidiendo ademas en sus dichos en cuanto a la antigliedad de la
posesion y que la misma se ejercio en forma pacifica, ininterrumpida
y publica.-

Que las testimoniales producidas son realizadas por
personas de conocimiento de la actora y son por su coherencia
eficaz para acreditar la realizacion de actos posesorios (animo de
duefio), durante un periodo que excede el requerido por el art. 4015
del C.C.. En la misma direccion, la documental, es eficaz también

para acreditar el animus domini para que simultaneamente con el
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corpus, se acceda a la posesion habil para adquirir el dominio (art.
24 inc. c) ley 14.159 y art. 2425 inc. 7° del C. C.).-

Que debe tenerse en cuenta otra prueba idonea aportada
por el actor, la inspeccion ocular, practicada a fs. 82 de la cual surge
que siendo atendido por el mismo, Angel Emilio Dominguez se
constata que vive en el inmueble con su esposa, hijas y nieto menor
de edad, que ocupa la vivienda en calidad de propietario, que él
construyo la casa hace aproximadamente treinta afios. Se ha
acreditado el corpus y animus domini de forma cabal e indubitable,
mediante la realizacion de idonea prueba compuesta llevando a la
intima conviccion de que en el caso concreto ha mediado posesion.
“Dado el caracter excepcional que reviste la adquisicion del dominio
por el medio previsto en el inc. 7, art. 2524, Cddigo Civil, la
realizacion de los actos comprendidos en el art. 2373, Codigo Civil, y
el constante ejercicio de esa posesion deben haber tenido lugar de
manera insospechable, clara y convincente. Es decir, que no basta
con que se acredite un relativo desinterés por el inmueble por parte
del propietario, sino que es necesaria la cabal demostracion de los
actos posesorios efectuados por quien pretende usucapir y que sean
lo suficientemente idéneos como para poner al propietario, que debe
haber tenido conocimiento de ellos, en el trance de hacer valer por
la via que corresponde los derechos que le han sido desconocidos.”
Estado Nacional -Ministerio del Interior- vs. Provincia de Buenos
Aires s. Usucapion /// Corte Suprema de Justicia de la Nacion; 27-
09-2005; Rubinzal on line; RC J 2081/05.-

Por lo expuesto y establecido por las normas citadas
RESUELVO: 1) Hacer lugar a la demanda de posesion veintefal

iniciada por Angel Emilio Dominguez. En su mérito, declaro
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adquirido por prescripcion adquisitiva el dominio del inmueble sito en
Guido N° 27, de la ciudad de Villa Mercedes, Departamento
Pedernera de la Provincia de San Luis, cuyas medidas, linderos y
superficie da cuenta el plano de mensura registrado por la Direccion
de Geodesia y Catastro bajo el N° 3/152/05. Librese oficio al
Registro de la Propiedad Inmueble a sus efectos.- 1) Firme que se
encuentre la misma, por Secretaria cumpliméntese con lo
establecido por art. 921 CPCC y Resolucion N° 16 STJSL — SA —
2014. M) Costas al actor.- IV) Diferir la regulacion de honorarios
Inter se acredite condicion frente a la AFIP.- Protocolicese.
NOTIFIQUESE .-
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