JUZGADO CIVIL, COMERCIAL, MINAS Y LABORAL DE LA TERCERA
CIRCUNSCRIPCION JUDICIAL CON ASIENTO EN CONCARAN, SAN LUIS.-

SENTENCIA DEFINITIVA NUMERO TRECE.-

Concaran, San Luis, trece de febrero de dos mil veinte.-

Y _VISTOS: Los presentes autos caratulados: “LOPEZ PEDRO DAVID
C/MUNOZ DE LUCERO MARIA DEL ROSARIO Y OTRO S/POSESION
VEINTEANAL ORALIDAD FINAL” EXP. N° 223807/12, traidos a despacho a fin de

resolver en definitiva.

Y RESULTANDO: Que en fecha 07/12/2012 se presenta el sefior PEDRO

DAVID LOPEZ, promoviendo juicio ordinario de prescripcion veinteafal, tendiente

a adquirir el dominio de un inmueble. Aduce que es poseedor a titulo de duefio de
un inmueble ubicado en la localidad de Balcarce, Partido de Larca, Departamento
Chacabuco, Provincia de San Luis, que de conformidad con el plano de mensura
N° 4/73/05 confeccionado por el Ingeniero Agrimensor Federico Roca y registrado
provisoriamente en la Direccion de Ingresos Publicos, Area Catastro en fecha 28
de diciembre de 2007, se designa como PARCELA “A”, la que consta de una
superficie total de DOS HECTAREAS CINCO MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO
METROS CON VEINTINUEVE DECIMETROS CUADRADOS (2 Has 5.218 m2 29
dm?), con los linderos, medidas y demds datos que resultan precisados en el plano
de mensura referenciado supra, al que me remito. Dicho inmueble se encuentra
inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble bajo la Matricula VI — 1585
Asiento 2 Rubro 6 (a) y Matricula VI — 1586 Asiento 1 Rubro 6 (b) y empadronado
en la Direccién Provincial de Catastro y Tierras Fiscales bajo los nUmeros 2777 y

2778, ambos de la receptoria de Concaran.



En cuanto a los hechos, relata el actor, que la posesion del inmueble
descripto supra, la ostentaban sus padres, Gregorio LOpez y Salustiana Delia
Lucero, desde el afio 1925 aproximadamente. Que en dicho inmueble naci6 el
actor, y también sus hermanos, ya que tenian una vivienda construida y cerrado
en todo su perimetro. Que ante la falta de escritura del inmueble, es que Gregorio
Lépez realiza un acuerdo por escrito con el antiguo poseedor del predio, Ramon
Lucero, quien también era hermano de la madre de los actores, en fecha

11/02/1965, en donde se comprometio a hacer los tramites para la escrituracion.

Que el actor tiene tres hermanos mas que conocieron y aceptaron la cesion
de la posesion a favor exclusivo del Pedro Lépez. Que en cuanto a los actos
posesorios efectuados en el inmueble, en el mismo hay construida una vivienda,
plantas de arboledas y frutales, servicios como luz, agua potable y television
satelital. Que el actor esta construyendo una nueva vivienda dentro del predio, la
cual consta de dos plantas y posee cocina - comedor; dormitorio, bafo, y en la
parte superior, una habitacibn que ocupa todo este piso con un bafio privado
dentro de la misma. Que al costado de dicha vivienda hay construido un galpén,
cochera y otro bafio, un horno, y los cimientos para la construccién de un futuro

local para negocio. Funda en derecho y ofrece prueba.

Que a fojas 19 luce agregado informe de la Direccion de Catastro y Tierras
Fiscales de la Provincia de San Luis en donde hacen constar que el inmueble

objeto de autos no afecta tierras fiscales.

Que a fojas 47 se tiene por promovida formal demanda de prescripcion
veintefial en contra de MARIA DEL ROSARIO MUNOZ, VICTORINO MUNOZ y/o
sus herederos y/o quienes se consideren con derechos.

Que en fecha 08/09/2014 lucen acompafadas fotografias de colocacion de

cartel indicativo.

Que en fecha 15/06/2015 se allanan a la causa los sefiores Carlos Vicente
Mufioz y Ramona Haidee Mufoz, acreditando los vinculos invocados y la

legitimidad para efectuar allanamiento, reconociendo la posesién y propiedad del



inmueble objeto de la presente causa, le correspondié a la madre del actor
Salustiana Delia Lucero en virtud de la cesion que le efectuara el padre de los

presentantes, prestando conformidad a que se otorgue la posesion al actor.

Que en fecha 04/08/2016 la sefiora Maria del Rosario NUfiez se presenta y

plantea incidente de nulidad de notificacion.

Que en fecha 15/08/2016 se presentan las sefioras Ana Gregoria Lopez e
llda Juana Lucero, como herederas Salustiana Delia Lucero y Gregorio Lopez y
manifiestan desinterés en la accién y reconocen como exclusivo continuador de la

posesion que detentaban sus padre, a su hermano Pedro Lopez.

Que en fecha 01/09/2016 fue agregada la publicacion de edictos en el
Diario de la Republica y en el Boletin Oficial por el término de ley, sin que haya
comparecido persona alguna invocando derechos, conforme lo informa el actuario
en fecha 5/09/2016.

Que en fecha 11/07/2017 la demandada Maria Rosario Mufioz se presenta
y desiste del incidente de nulidad de notificacion planteada y se allana a la

demanda.

Que en fecha 31/10/2018 la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales,

“

contesta oficio e informa que: . Los inmuebles que se estan afectando,
identificados con nomenclatura tributaria N°:2777 [Matricula VI-1585 Asiento 2
Rubro 6 —a-, a nombre Maria del Rosario Mufioz de Lucero] y Padron N°:2778
[Matricula VI-1586 Asiento 1 Rubro 6 —b- a nombre de Victorino Mufioz a. Dichas
nomenclaturas tributarias se encuentran de baja desde el 18/11/2011. b. El
inmueble con inscripcién [Matricula VI-1585 Asiento 2 Rubro 6 —a-, a nhombre
Maria del Rosario Mufioz de Lucero] REGISTRA UNA AFECTACION PARCIAL
segun plano 04-42-2018. 2. EL PLANO 04-42-2018 se superpone (parcialmente)

al plano 04- 73-2005...”

Que en fecha 20/02/2019 luce acompafado informe de dominio actualizado.



Que en fecha 01/03/2019 se abre a prueba la causa, fijandose audiencia
preliminar, dentro del en el MARCO del PROGRAMA de ORALIZACION de los
PROCESOS CIVILES. Se fija audiencia preliminar.

Que en fecha 12/04/2019, se lleva a cabo la audiencia preliminar, conforme
el plan de generalizacion de la oralidad, con la presencia de la parte actora, el Sr.
Lépez Pedro David, con su letrada, Dra. Quiroga, se proveen las pruebas que
resultan conducentes para la comprobacion de los hechos afirmados por la actora,

y se designa audiencia de vista de causa.

Con fecha 21/6/18 obra informe del actuario que el dia 13/6/2019 se realiz6

inspeccion judicial en los presentes autos, cuya filmacién obra en adjunto.

Que en fecha 30/07/2019 obra conformidad con el presente tramite,
prestada por Dionisia Lopez, Ylda Juana Lucero, Maria Celeste Juarez y Pedro
David Lopez para que el presente tramite lo realice el Sr. Lopez Pedro David y la
sentencia salga a su nombre, manifestando que luego haran entre ellos la division

correspondiente.

Con fecha 13/08/2019, se lleva a cabo la audiencia de VISTA de CAUSA,
cuya video registracion obra en archivo adjunto, donde se produce la prueba
testimonial ofrecida por la actora y, luego de informe de secretaria sobre la prueba
producida, se clausura el periodo de prueba.

Con fecha 16/08/2019 obra en adjunto reconocimiento de derecho
posesorio por parte de Paula Beatriz Lépez a favor de su hermano y actor Lopez

Pedro David, prestando conformidad al presente tramite.

con fecha 26/08/2019 se dispone, sin perjuicio de la clausura del periodo de
prueba dispuesto en audiencia de vista de causa, interrumpir el plazo para alegar
alli dispuesto, fijandose audiencia supletoria a fin de que comparezcan los testigos
GONZALEZ y ANA LUCERO, para el dia 9/9/2019.



Con fecha 3/09/2019 obra informe de la Direccion de Catastro y Geodesia
en donde hacen constar que los inmuebles que se estan afectando, identificados
tributariamente como 10-2777 y 10-2778 se encuentran de baja. Las resultantes
presentan una nueva afectacion por la mensura y division 04-74-2019,
destacando que no han existido modificaciones.

Con fecha 9/09/2019 se lleva a cabo audiencia supletoria donde se
recepcionan las testimoniales de los testigos Lucero y Gonzalez, continuandose
con la audiencia de vista de causa, S.S. reanuda los términos para alegar,

produciendo alegato in voce la Dra. Laura Quiroga.

Que en fecha 16/09/2019 contesta la vista conferida el Defensor Oficial sin

objeciones que formular.

Que en fecha 19/09/2019 se llaman autos para dictar sentencia definitiva,

decreto que firme y consentido, coloca la causa en dicho estado.

Y _CONSIDERANDO: Que corresponde atento al relato de hecho ut-supra

efectuado y constancias de autos, merituar si los extremos invocados por el actor
como fundamento de la accién articulada se presentan ajustados a derecho a los
efectos de permitir la procedencia de la misma. En lo que se refiere a los aspectos
sustanciales de la litis, estimo pertinente recordar ab-initio, que la usucapion es un
medio excepcional de adquisicibn de dominio y la aprobacion de los extremos
exigidos por la ley debe efectuarse de manera insospechada, clara y convincente
y conjugarse esa demostracion con las exigencias que se desprende del texto de
la Ley N° 4.159 con las modificaciones introducidas por el Decreto Ley 5756/58, el
actor debe probar: a) que ha poseido el inmueble con &nimo de duefio, b) que ésa
posesion ha sido publica, pacifica e ininterrumpida y finalmente c¢) que han

transcurrido los veinte afios exigidos por ley.

Con relacion al "ANIMUS DOMINI"; el actor debe demostrar que tiene

animo de poseer la cosa para si, accionando en ella como verdadero duefio.



En autos, los actores han demostrado a través de las testimoniales,
obrantes en audiencia de vista de causa de fecha 12/04/2019, y supletoria de
fecha 9/09/2019, testimoniales que resultan contestes entre si, en relacién al
tiempo de la posesion que invoca el actor, habiendo sido brindadas por personas
que viven cerca del inmueble objeto de autos, quienes manifiestan vivir desde
hace muchos afios cerca del inmueble, pudiendo precisar su ubicacion, superficie
y demas caracteristicas. Asimismo, refieren que el inmueble objeto de autos, esta
totalmente cerrado, que el actor vive con la esposa, que se ha construido una casa
mas dentro del predio que la ocupa la nieta de Pedro Lopez. Que el campo tiene
unos 200 metros de frente, que ocupa una esquina, y que cerca del mismo, hay

una iglesia y una escuela. Que los padres del actor vivian ahi anteriormente.

Que los testigos son coincidentes en afirmar que el actor Pedro Lépez ha
vivido ahi desde que naci6, y al morir sus padres, continuo con la posesion del

predio y con la conformidad plena de sus hermanos.

Adquieren relevante importancia a los efectos de probar los hechos
aducidos por el actor, las testimoniales rendidas en autos, toda vez que resultan
prestadas por vecinos del inmueble objeto de autos, siendo estos los que mejor
pueden acercar verdad acerca de los hechos en los que se funda esta pretension,
atento a la proximidad y contacto cotidiano de los mismos con el inmueble.

El dia 13/06/2019, se practica inspeccion judicial, en relacion al plano de
mensura 4/73/05, Parcela A, remitiéndome a dicha constatacion, la que resulta

coincidente con las testimoniales supra merituadas.

Que el resto de la prueba producida en relacion al tiempo de la posesion

gue invoca y caracter de la misma resulta confirmatoria de las ya merituadas.

Asi, entiendo que el Animus Dominis del actor, esta demostrado en debida

forma.



Ya demostrado el Animus Dominis de la posesion, nos resta evaluar si la

posesion cumple con los requisitos de que sea pacifica, publica e ininterrumpida.

En cuanto a estas caracteristicas la ley exige que la misma debe ser
ejercida a la luz del dia, sin ocultamientos, que no hayan sido turbados en sus
afos de posesion, y que la misma haya sido continua, caracteristicas éstas que se
dan en forma clara y contundente, ya que actos posesorios como los supra
descriptos no son actos que se puedan ocultar, como asi tampoco obran en autos
denuncias que interrumpan esta posesion, por lo que y conforme actuaciones

vertidas en la causa, considero que estos requisitos se cumplen en debida forma.

Quedo establecido: "Debe hacerse lugar a la usucapion cuando los actos
posesorios cumplidos, denoten un prolongado pacifico y publico ejercicio del
corpus que junto a la prueba testimonial constituyen un conjunto probatorio
suficiente para generar una conviccion positiva con base en las reglas de la sana
critica" (CC0001 SM 28588 RSD-20492- S 21-3-91, Juez UHART (SD): Arrua
Clementina ¢/ Lovero M. s/ Usucapion. Mag. Vot. Uhart, Olcese- Biocca- NNF
91013227).

Finalmente analizamos en esta etapa el tiempo de la posesion, es decir si la
misma, con los requisitos antes demostrados, ha durado el tiempo de veinte afios

que exige la ley.

En autos, el promoviente, ha demostrado que posee el inmueble a titulo
propio a partir del 31/12/2003, fecha de fallecimiento de su madre y como
continuador de la posesion que detentaban sus padres desde el afio 1925, fecha
de adquisicion del inmueble por los mismos, lo que me lleva a la conclusion de
que la posesion detentada por el actor, y como continuador de la posesion de su
padre, cumple en exceso el requisito exigido legalmente del transcurso de veinte

afos necesarios para hacer lugar a la presente accion.

Todo ello ratificado por las testimoniales rendidas en autos, en donde los
testigos son coincidentes en afirmar que el sefior Pedro Lépez ha vivido ahi desde

gue nacio, y al morir sus padres, continuo con la posesion del predio y con la



conformidad plena de sus hermanos que la misma debe ser otorgada en su

totalidad al actor.

Tengo presente la conformidad prestada en fecha 15/06/2015 por Carlos
Vicente Mufioz y Ramona Haidee Mufioz, herederos de Victorino Mufioz,
(demandado de autos), como asi también la conformidad prestada en audiencia
de fecha 30/07/2019 por Dionisia Lopez, Ylda Juana Lucero, Maria Celeste Juarez
y Pedro David Lépez para que el presente tramite lo realice el Sr. Lopez Pedro
David y el reconocimiento de derecho posesorio prestado en fecha 16/08/2019

por la hermana del actor; Paula Beatriz Lopez.

Destaco los allanamientos y conformidades prestadas por los hermanos del
actor, y que el actor ha demostrado ha operado la prescripcion a su favor con los
requisitos legalmente exigidos, pues ha quedado acreditado con el grado de
certeza necesario, que el actor ha poseido en forma exclusiva la cosa que podria

considerarse comun.

En efecto, para el caso de que un condomino pueda prescribir la cosa
comun, no resulta necesaria la interversion de iure del titulo, porque el condomino
posee como duefio, cualquiera sea el origen de la copropiedad. Pero la posesién
exclusiva necesaria para prescribir supone una interversion de hecho, que
consistira en acto materiales de ocupacion, cuestiéon que ha sido sobradamente

demostrada en autos, conforme plexo probatorio merituado supra.

Por dltimo, y conforme lo establece el Art. 1905 Céd. Civil, tengo como
fecha de inicio de la posesion del actor, a partir de la fecha en que fallece su
madre, el 31/12/2003.

En mérito a los antecedentes ut-supra mencionados y prueba producida, a
criterio de la suscripta, se han satisfecho todos los recaudos legales contenidos en
la Ley Nro. 14.159 y sus modificaciones, correspondiendo en consecuencia hacer
lugar a la demanda por usucapion iniciada por PEDRO DAVID LOPEZ, en todas
sus partes y declarar adquirido el dominio del inmueble, objeto de la litis, a favor

del actor por via de usucapion.



Asimismo corresponde me expida sobre la imposicion de costas,
entendiendo que, en virtud del acuerdo arribado sobre costas, resultado del pleito
y de la naturaleza del mismo, en concordancia con lo prescripto por los articulos
68 y sgtes. del CPCC, corresponden imponerlas en el orden causado, conforme

acuerdo arribado pro los intervinientes en autos.

Regulo los honorarios de los letrados patrocinantes del actor, Mario Alberto
Cesarini y Laura Quiroga en el 12 % del monto del proceso, en forma conjunta,
correspondiendo el 30 % para el Dr. Cesarini y el 70 % para la Dra. Quiroga.
Regulo los honorarios del Dr. Baigorria, en el 5 % del monto del proceso. Debera
adicionarse el 40 % al monto regulado, para aquellos que hayan actuado como
apoderados, todo ello siguiendo las pautas de la Ley de Honorarios profesionales
de la provincia, habiendo tenido en cuenta para fijar el porcentaje, la totalidad de

las incidencias planteadas en autos.

A los fines de determinar el monto del proceso, deberd procederse
conforme lo dispone el Art. 26 de la Ley de Honorarios provincial. Los honorarios
deberan ser actualizados desde el momento en que quede determinado el monto
del proceso y hasta su efectivo pago por la tasa activa que publica el BNA para
sus operaciones de crédito, salvo que fueren abonados dentro del plazo que

prescribe al LH.

Determinado que sea el monto del proceso, VISTA a la OFICINA de
CONTROL de TASAS JUDICIALES, a los efectos de que determine si

corresponde integracion de pago de tasa de justicia.

Por todo lo expuesto y lo prescripto por los articulos 24, 25 y concordantes
de la Ley 14.159, disposiciones mencionadas del Céd. Civil y Decreto Ley
5756/58; RESUELVO:

1. Hacer lugar a la demanda en todas sus partes y declarar adquirido el
dominio del inmueble objeto de autos por usucapion a favor de PEDRO
DAVID LOPEZ, DNI N° 8.326.731, con fecha de inicio de la posesion el

31/12/2003, de un inmueble ubicado en la localidad de Balcarce, Partido de



Larca, Departamento Chacabuco, Provincia de San Luis, que de
conformidad con el plano de mensura N° 4/73/05 confeccionado por el
Ingeniero Agrimensor Federico Roca y registrado provisoriamente en la
Direccion de Ingresos Publicos, Area Catastro en fecha 28 de diciembre de
2007, se designa como PARCELA “A”, la que consta de una superficie total
de DOS HECTAREAS CINCO MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS
CON VEINTINUEVE DECIMETROS CUADRADOS (2 Has 5.218 m2 29
dm3), con los linderos, medidas y demas datos que resultan precisados en
el plano de mensura referenciado supra, al que me remito. Dicho inmueble
se encuentra inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble bajo la
Matricula VI — 1585 Asiento 2 Rubro 6 (a) y Matricula VI — 1586 Asiento 1
Rubro 6 (b) y empadronado en la Direccion Provincial de Catastro y Tierras
Fiscales bajo los numeros 2777 y 2778, ambos de la receptoria de

Concaran.
2. Imponer las costas en el orden causado.

3. Regulo los honorarios de los letrados patrocinantes del actor, Mario Alberto
Cesarini y Laura Quiroga en el 12 % del monto del proceso, en forma
conjunta, correspondiendo el 30% para el Dr. Cesarini y el 70 % para la
Dra. Quiroga. Regulo los honorarios del Dr. Baigorria, en el 5 % del monto
del proceso. Debera adicionarse el 40 % al monto regulado, para aquellos
gue hayan actuado como apoderados, todo ello siguiendo las pautas de la
Ley de Honorarios profesionales de la provincia, habiendo tenido en cuenta

para fijar el porcentaje, la totalidad de las incidencias planteadas en autos.

4. A los fines de determinar el monto del proceso, deberd procederse
conforme lo dispone el Art. 26 de la Ley de Honorarios provincial. Los
honorarios deberdn ser actualizados desde el momento en que quede
determinado el monto del proceso y hasta su efectivo pago por la tasa
activa que publica el BNA para sus operaciones de crédito, salvo que
fueren abonados dentro del plazo que prescribe al LH.



5. Determinado que sea el monto del proceso, VISTA a la OFICINA de
CONTROL de TASAS JUDICIALES, a los efectos de que determine si

corresponde integracion de pago de tasa de justicia.

6. Conforme lo dispone el articulo 921 CPCC, una vez firme la presente
sentencia, publiquese la parte resolutoria en la pagina Web del Poder
Judicial de la provincia y coléquese el cartel indicativo que prescribe la
norma.

7. Oportunamente, oficiese al Registro de la Propiedad Inmueble, y librese

primer testimonio.-
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE O POR CEDULA.

Firmado digitalmente por la Dra. Maria Claudia Uccello de Melino — Juez - no
siendo necesaria la firma manuscrita. ESTE JUZGADO TRABAJA BAJO NORMAS
INTERNACIONALES DE CALIDAD DE GESTION ISO 9001/2015 — Certificate No:
240958-2017-AQ-ARG-RVA
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